Obrazac 18.

IZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I STANJU
STECAJNE MASE

Nadlezni sud: Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj: St-155/2022

Duznik: GULIVER PROIZVODNIJA d.o.0., Trnovec, Op¢ina Trnovec Bartolovecki,
Gospodarska ulica 1, OIB: 23002503745

Stecajna sutkinja: Melita Poljanec

I. TUEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 08.11.2023. do 08.02.2024.
U proteklom razdoblju zavrSena je prodaja nekretnina na javnoj elektronickoj drazbi o ¢emu je Financijska

agencija i izvijestila Sud dana 15.01.2024. godine putem IZVJESTAJA O PROVEDENO]J
ELEKTRONICKOJ JAVNOJ DRAZBI (identifikator nadmetanja: 44936)

Prema podacima vidljivo je da je drazba imala vremenski tijek (datumi, sati i minute):

Datum i vrijeme pocetka drazbe 16.10.2023. 15:00:00.000
Datum i vrijeme zavrSetka drazbe 12.01.2024. 11:59:59.999
Datum i vrijeme pocetka nadmetanja 28.12.2023. 12:00:00.000
Datum i vrijeme zavrSetka nadmetanja 12.01.2024. 11:59:59.999

Drazbi su pristupila dva uplatitelja jamcevine:

IZBOR PRVI D.0.0., VINKOVACKA 3, 21000 SPLIT, HRVATSKA, OIB: 41700515536
IBAN uplatitelja jamcevine: HR0224070001100416129

SERVUS D.0.0., VINKOVACKA 3, 21000 SPLIT, HRVATSKA, OIB: 69332057447
IBAN uplatitelja jamcevine: HR9724070001100197139

pri Cemu je svaki od navedenih uplatio jamcevinu u iznosu od 548.874,23 EUR
PONUDITELJ SA ZADNJOM NAJVISOM VALJANOM PONUDOM U NADMETANJU bio je
SERVUS D.0.0., VINKOVACKA 3, 21000 SPLIT, HRVATSKA, OIB: 69332057447

ponuda predana 28.12.2023. u 12:44:21.619 sati,
s ponudenim iznosom od 4.119.056,72 EUR Sto se smatra valjanom ponudom.

Detalji predmeta prodaje

Nadlezno tijelo

Trgovacki sud u Varazdinu

Poslovni broj spisa

ST-155/2022

Opis

Nekretnina upisana u zk.ul. 6245, k.o. Solin, k.€.br. 4757/125 dvor povrSine 2269 m?2 i zgrada povrSine 1454 m2 - Poslovni centar GULIVER,
Zorani¢eva 16, Solin. Imovina se prodaje kao cjelina, zajedno svi suvlasni¢ki dijelovi (1-11): 1. Suvlasnicki dio: 496/5309 ETAZNO VLASNISTVO
(E-1) dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom GARAZE (u elaboratu etaZiranja oznacena crvenim kockicama), koja se nalazi u dijelu
podruma 2 gradevine poslovnog centra, i koja se sastoji od jedinstvenog prostora garaze s priru¢nim skladiStem, ukupne netto korisne povrSine 495,68
m2. 2. Suvlasni¢ki dio: 511/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom SKLADISTA (u elaboratu
etaZiranja oznacenim zelenim kockicama), koje se nalazi u dijelu podruma 2 gradevine poslovnog centra, i koje se sastoji od jedinstvenog prostora
ukupne netto korisne povriine 510,50 m2. 3. Suvlasni¢ki dio: 791/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa
cjelinom PROIZVODNIJA (u elaboratu etaZiranja oznaCena crvenim kockicama), koja se nalazi u dijelu podruma 1 gradevine poslovnog centra, i koja
se sastoji od jedinstvenog prostora proizvodnje, ureda dizajnera, priru¢nog skladista i prostora za odmor, ukupne netto korisne povrsine 790,78 m2. 4.
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Suvlasnicki dio: 400/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom - ADMINISTRACIJA (u elaboratu
etaZiranja oznaCena zelenim kockicama), koja se nalazi u dijelu podruma 1 gradevine poslovnog centra, i koja se sastoji od administrativnih prostora
(12 ureda) i internih komunikacija (hodnika), ukupne netto korisne povrsine 399,60 m2. 5. Suvlasnicki dio: 232/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)
dijela, koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cijelim - KOZMETICKI SALON (u elaboratu etaZiranja oznacenim crvenim kockicama), koji se nalazi u
dijelu prizemlja gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od prostora kozmetickog salona (kozmeticar, solariji, ostave, sanitarni ¢vorovi), ukupne
netto korisne povrsine 232,09 m2. 6. Suvlasni¢ki dio: 179/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom
FRIZERSKI SALON (u elaboratu etaziranja oznacen oker kockicama), koji se nalazi u dijelu prizemlja gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od
prostora frizerskog salona s ostavom, garderobom i sanitarnim ¢vorovima, ukupne netto korisne povrsine 179.30 m2. 7. Suvlasnicki dio: 239/5309
ETAZNO VLASNISTVO (E-7) dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom CAFFE BAR-a (u elaboratu etaZiranja oznacenim plavim
kockicama), koji se nalazi u dijelu prizemlja gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od prostora caffe bara s ostavom, garderobom i sanitarnim
¢vorovima, ukupne netto korisne povrsine 238.62 m2. 8. Suvlasnicki dio: 256/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-8) dijela koji je suvlasnicki dio
povezan sa cjelinom DJECJA IGRAONICA (u elaboratu etaZiranja oznacenim zelenim kockicama), koji se nalazi u dijelu prizemlja gradevine
poslovnog centra i koji se sastoji od prostora igraonice za djecu, TV sale, svlaCionice sa sanitarnim ¢vorovima, ukupne netto korisne povrsine 256,40
m2. 9. Suvlasni¢ki dio: 795/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-9) dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan sa cjelinom CARDIO REKREACIJSKI
CENTAR (u elaboratu etaZiranja oznacen crvenim kockicama), koji se nalazi u dijelu prvog kata gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od
prijema, kardiovaskularnog odjela, prostora za kinezis, aerobik, svlacionica, tuSeva, sanitarnih ¢vorova i administrativnog dijela, ukupne netto korisne
povrsine 795,13 m2. 10. Suvlasnicki dio: 254/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom - CAFFE
CARDIO (u elaboratu etaZiranja oznacenim plavim kockicama), koji se nalazi u dijelu prvog kata gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od
prostora caffea sa sanitarnim ¢vorovima, ukupne netto korisne povrsine 254,27 m2. 11. Suvlasnicki dio: 1156/5309 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)
dijela koji je suvlasnicki dio povezan sa cjelinom -FITNESS (u elaboratu etaZiranja oznacenim crvenim kockicama), koji se nalazi na drugom katu
gradevine poslovnog centra i koji se sastoji od prostora za fitness, prostora za aerobik te sanitarnih ¢vorova s ostavom, ukupne netto korisne povrsine
1156,35m2.

OBRACUN TROSKOVA STECAIJNOG POSTUPKA

S obzirom na €injenicu da je razlu¢ni vjerovnik SERVUS D.0.0., VINKOVACKA 3, 21000 SPLIT,
HRVATSKA, OIB: 69332057447 sudjelovao u drazbi, predao ponudu od 4.119.056,72 EUR $to se smatra
valjanom ponudom i podneskom od 08.01.2024. godine izjavio prijeboj trazbine, u nastavku postupka
potrebno je donijeti RjeSenje o dosudi.

Temeljem zavrSene javne elektronicke draZbe, podnosim kroz ovo izvjeS¢e i obracun troSkova steCajnog
postupka.

1. Racunovodstveni troskovi od pokretanja stecajnog postupka do zavrsSetka 825,00 Eur

Stecajni postupak otvoren je 18.07.2022. godine, ¢cime obveza za knjigovodstveno vodenje poslovnih knjiga
krece od tog razdoblja, te se troSkovi racunaju zakljucno do 30.04.2024. u dogovoru s racunovodstvom, Sto
znaci da se radi od 22 mjeseca puta 30 Eur mjesecno plus pored na dodanu vrijednost. Racunovodstvo vodi
drustvo INFOFIN d.o.o. iz Cakovca.

2. TroSak pravnih usluga — odvjetnicki trosak u iznosu od 497,71 EUR
AngaZiranje odvjetnika radi izrade pisanog pravnog miSljenja u svezi vlasniStva nekretnina u prethodnom
postupku, koje misljenje priloZeno uz izvjeS¢e steCajne upraviteljice u prethodnom postupku, racun donosim
u prilogu ovog izvjeSca. Isti troSak je ostala obveza stecajne mase sukladno ¢lanku 156. Stecajnog zakona
(traZbine odvjetnika za pruZene usluge tijekom posljednjih Sest mjeseci prije otvaranja steCajnoga postupka u
svezi sa zaStitom i ostvarenjem prava duZnika koja ulaze u stecajnu masu).

3. Putni troskovi stecajnog upravitelja za pregled nekretnina u Solinu 1.624,00 Eur
PriloZeni putni nalozi. Za potrebe stecajnog postupka tijekom njegovog trajanja posjetila sam nekretninu
Cetiri puta, Sto bi znacilo trosSkove po prijedenom kilometru u iznosu od 1.624,00 Eur

4. Povrat sredstava drustvu Servus d.o.o. i bankarski troskovi sveukupno 500,00 Eur

Drustvo Servus d.o.o0. kao razlucni vjerovnik uplatio je na racun ste¢ajnog duznika 13.10.2023. godine iznos
od 400,00 Eur za uplatu predujma za provodenje javne drazbe, ¢iji troSak je iznosio 371,60 Eur. Razlika do
400,00 Eur utroSena je na bankarske naknade, te je s danaSnjim danom na racunu stecajnog duznika 3,78
Eur. Do zavrSetka ste€aja, s obzirom da je racun otvoren, a postoji i naknada za zatvaranje racuna, predvideni
troSak bankarskih usluga je 100 Eur. Stoga je potrebno vratiti razlu¢nom vjerovniku 400,00 Eur te takoder
osigurati 100 Eur za pokri¢e dodatnih bankarskih troskova.
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5. Nagrada stecajnom upravitelju 83.000 Eur

Kao privremeni stecajni upravitelj primila sam do sada nagradu u iznosu od 5.000,00 Kn (663 Eur). S
obzirom na zahtjevnu pravnu situaciju i potrebu sredivanja upisa stvarnog vlasnika u zemljiSne knjige i
dokazivanja istoga, temeljem plana podjele drustva Guliver projekt d.o.o., prilikom podjele imovine, gdje je
ovlastilo novo druStvo Guliver proizvodnja d.o.o. da u zemljiSnim knjigama izvrSi na svoje ime prijenos
prava vlasniStva pobrojanih nekretnina (11 etaznih jedinica upisanih u zemljiSne knjige Op¢inskog suda u
Splitu, zemljiSnoknjiZni odjel Solin, kat. Cest. kat. Cest 4757/125, zk.ul. 6245, k.o. Solin). Isto je izvrSeno u
stecaju, Sto je bio i preduvjet za prodaju nektretnine. Daljnje radnje kao steCajni upravitelj objasnila sam
detaljno u Prijedlogu isplate nagrade stecajnom upravitelju, kojeg donosim u prilogu ovog izvjeS¢a. Molim
Sud da mi odobri nagradu u iznosu od bruto 83.000,00 Eur, a Sto je i objaSnjeno u samom Prijedlogu.

Rekapitulacija troskova stecajnog postupka:

Racunovodstveni troskovi 825,00 Eur

TroSak pravnih usluga 497,71 Eur

Putni troskovi steCajnog upravitelja 1.624,00 Eur
Povrat pozajmice drustva Servus d.o.o. 400,00 Eur
Bankarski troskovi 100,00 Eur

Bruto nagrada stecajnom upravitelju 83.000,00 Eur

Sveukupno 86.446,71 Eur

II. STANJE STECAJNE MASE

SteCajna masa sastoji se od nekretnina upisanih u zk.ul.. 6245 k.o. 329711 Solin, ¢kbr. 4757/125 dvor,
zgrada povrSine 3.723 m2, dvor 2.269 m2, zgrada 1.454 m2, etaZne jedinice od E1 do E11. Nekretnine su
prodane kao cjelina u elektronic¢koj javnoj drazbi.

Na temelju Ugovora o poslovnoj suradnji sa drustvom ENERGIJA ZIVOTA d.o.0., OIB: 63647432258,
Zoraniceva 16, Solin, isto drustvo je u zakupu nekretnina, a koji novi vlasnik moZe kasnije raskinuti.

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U iduc¢em razdoblju potrebno je dosuditi nekretninu novom kupcu nakon cega ¢u mu je kao stecajni
upravitelj predati u posjed, namiriti troSkove steCajnog postupka i pri¢i zakljuenju samog postupka.

U Cakovcu, 08.02.2024. steCajna upraviteljica

Vesna Baranasi¢ Horvat, mag.oec.
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